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1. CZESC OPISOWA

1.1 OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamédwienia jest spgizenie programu funkcjonalngytkowego dla robot
polegajcych na wykonaniu Projektu Budowlanego i Wykonawgeedla rozbudowypudynku
Zespotu Rehabilitacji PROMYK w Zielonej Gérzebejmujcego zakres prac:

Rozbiorka #cznika z budynkiem ARKADIA i parterowych pomieszazen
zachodnim skrzydle budynku

Dobudowa pomieszczenia z basenem, w przestrzenkgdaynskrzydtami budynku
Budowa basenu apielowego rehabilitacyjnego, z komplekspwnfrastruktus:
uzdatnianie i technologia oczyszczania wody, dysyptywu wody, specjalistyczna
wentylacja przestrzeni pomieszczenia z basenem

Dobudowa dwukondygnacyjnych (parter i¢tpp) pomieszcze do zachodniego
skrzydta budynku z klatkschodow i oddzielnym wy§ciem z budynku

Budowa &cznika pom¢dzy budynkiem ARKADIA i PROMYK

Czesciowa przebudowa wewtrznych sieci wod — kan i energetycznych,

Czesciowa przebudowa wewtrznych nawierzchni utwardzonych (drogi, chodniki,
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych)

Budowa parkingéw dla samochodéw osobowych w wyzomagzh miejscach poza
terenem dziatki

Budowa instalacji wod —kan, energetycznych, teldgleznych w przebudowywanych
czesciach budynku

Budowa instalacji wod —kan, energetycznych, teldgfeznych w dobudowywanych
czgsciach budynku

Ustanowienie dwu stref niebezpieaseva paarowego (kategoria Zagrenia Ludzi
ZL 1l) i wydzielenie zamknitych i oddymianych dwu klatek schodowych, dla
ewakuacji oséb. Wyznaczenie i zabezpieczenie dmigkeacyjnych, drzwiami o
klasie odporngci ogniowej EI-30 i mgdzy strefami EI-60

Roboty wykaiczeniowe

Niniejsze opracowanie stanaiedzie podstaw planowanej realizacji robot:

Sporadzenie Projektu Budowlanego i Projektu Wykonawczego

Uzyskanie wynikajcych z przepiséw opinii, uzgodmigpozwolé i zatwierdzé,
Wykonanie rob6t budowlanych na podstawie zatwiendgo projektu wykonawczego
Przeprowadzenie wymaganych analiz,

1.1.1 Charakterystyczne parametry okrélajace wielkasé obiektu
Budynek jest polzony na dzialce terenu oznaczonej: &br28, nr 26/3, jednostka
ewidencyjna Zielona Géra

Powierzchnia zabudowy budynku 708,40 m2
Powierzchnia zabudowy budynku po rozbudowie 1007,73 m2
Powierzchnia gytkowa budynku 1013,20 m2
Powierzchnia ytkowa budynku po rozbudowie 160815
Kubatura 3667,70 m3
Kubatura po rozbudowie 7024,90 m3
Wysokas¢ ~ 7,00 m
Wysokai¢ po rozbudowie ~ 7,00 m

llo$¢ kondygnacii 2

llo$¢ kondygnaciji po rozbudowie 2

1.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotuzaméwienia



Teren przeznaczony do realizacji zadania inwestyggg, stanowi wydzielony fragment —
dziatka Obeb 28, oznaczona numerem 26/3, przy ulicy Gtowaaki@d\, w Zielonej Gérze.
Teren inwestycji jest obly Planem Miejscowym zagospodarowania przestrzenmeigsta
Zielona Gora, dla terenu SELONECZNE, uchwalony Udawa L VI/727/09 Rady Miasta
Zielona Goéra, z dnia 24.11.2009 (Dziennik é&ttawy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9,
p0z104, z dnia 12.02.2010 roku)

Przed przysipieniem do opracowywania dokumentacji projektowadery dokona ogledzin i
wizji lokalnej w budynku w celu uzyskania niedmych informacji do prawidtowej oceny
stanu technicznego konstrukgji i istnigych instalaciji.

1.1.3. Ogdlne wiaciwosci funkcjonalno - uzytkowe

Zamierzeniem Zamawigego jest pozyskanie pomieszézpeinacych nowe funkcje wraz z
zapleczem sanitarno — gospodarczym, aggdoprawienie uktadu komunikacyjnego
Przewidywana realizacja rob6t ma zapewamaczm poprave bezpiecznego funkcjonowania,
w wyzszym standardzie, budynku Zespotu RehabilitacjORR' K w Zielonej Gérze. W
obiekcie zostanie powkszona powierzchniazytkowa, co umaliwi uruchomienie
projektowanych dodatkowych funkcjzytkowych.

Rozbudowywany i przebudowywany obiekt zostanie akstvany do obowgzujacych
przepisow przeciw-p@arowych. Naley wydzieli¢c klatki schodowe, jako ewakuacyjne oraz
wydzieli¢ oddzielne dwie strefy garowe (na tej samej kondygnaciji), przegrodami wikmi
0 wymaganej odporroi ogniowej, zgodnie ze stosownymi przepisami. Dmalezy
wyposay¢ w samozamykacze, RKZ i trzymacze elektromagnetyeaaz z instalagj
sterowania drzwiami p. garowymi i oknami oddymiagymi.

1.1.4. SzczegoOtowe wsaiwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazono we wskanikach

powierzchniowo-kubaturowych, ustalone zgodnie zsRkRolNorma PN-ISO 9836:1997
"Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okéenie wskanikéw powierzchniowych i
kubaturowych", jéli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego, wzegéIndgci:

W obecnie funkcjonacym Zespole Rehabilitacji PROMYKw wyniku rozbudowy zostanie
utworzony basen dpielowy rehabilitacyjny, dla o0s6b niepetnosprawnych petnym

zapleczem technologicznym i socjalno technicznym.

1.1.4.1 Powierzchnie gytkowe poszczegollnych pomieszaiewraz z okresleniem ich
funkciji.

Zalaczone rysunki proponowanych rozman przestrzennych przedstavgapviasciwosci
funkcjonalno-uytkowe przebudowywanego obiektu. Powierzchrigtkowe poszczegdlnych
pomieszczeé z okre&leniem ich funkcji podano na zakzonych rysunkach w @zci
Rysunkowej.

Nizej zestawiono projektowane pomieszczenia w foralelaryczne.

ROZBUDOWA BUDYNKU ZESPOtU REHABILITACJI
"PROMYK" SP ZOZ W ZIELONEJ GORZE
PIWNICA
l.p. |OznaczenigOpis Posadzka Powierzchnia
na rysunku [m?]
1 |01 pomieszczenie techniczne gres 31,50
2 |0/2 niecka basenu gres 31,16
Razem piwnica rozbudowa 62,66
Powierzchnia istniegca 146,30
powierzchnia ruchu istniejaca 53,20
PARTER
l.p. |OznaczenigOpis Posadzka Powierzchnia
na rysunku [m?]




1 |01 wiatrofap z klatkschodovy gres 20,48
2 |0/2 sala zaf wyktadzina pcv 88,56
3 |0/3 przedsionek gres 9,28
4 |0/4 wc niepethosprawnych gres 5,42
5 |0/5 WC mgzCzyzn wyktadzina dywanowa 3,45
6 |0/6 hcznik wyktadzina dywanowa 24,64
[ szatnia gres 10,28
8 0/8 prysznic gres 2,55
9 0/9 przebieralnia gres 2,48
10 0/10 wc hiepetnhosprawnych gres 5.83
11 0/11 hala basenu gres 107,46
12 0/12 wiatrotap i hall wegiowy gres 47,83
Razem parter rozbudowa 328,16
Powierzchnia parteru istniejaca 482,40
powierzchnia ruchu projektowana 102,13
powierzchnia ruchu istniejaca 90,40
| PIETRO
l.p. |OznaczenigOpis Posadzka Powierzchnia
na rysunku [m?
Mieszkanie 1/1
1 |1/01 wiatrotap z klatkschodowy gres 20,47
2 |1/02 komunikacja gres 39/22
3 |1/03 pokdj mieszkalny wyktadzina pcv 17,76
4 |1/04 tazienka wyktadzina pcv 464
5 |1/05 pokdj mieszkalny gres 18,30
6 |1/06 tazienka gres 4,64
7 |1/07 pokéj biurowy gres 24,78
8 [1/08 wc niepetnosprawnych wykladzina pcv 5,19
9 |1/09 WC Mngzczyzn wyktadzina pcv 3,23
10 |1/10 pokoéj biurowy wyktadzina pcv 20,63
11 |1/11 pokéj biurowy wyktadzina pcv 17,95
12 |1/12 pokoéj biurowy wyktadzina pcv 26,62
Razem petro | 204,43
Powierzchnia pitra istniejaca 384,50
powierzchnia ruchu projektowana 59,69
powierzchnia ruchu istniejaca 50,90

1.1.4.2 Wskaniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat
powierzchni ruchu w powierzchni netto,

Razem powierzchnia rozbudowy 595,2%
Razem powierzchnia istniegca 1013,20
Razem powierzchnia ruchu projektowana 161,82
Razem powierzchnia ruchu istniejca 194,5(
Razem powierzchnia netto 1608,4%
Razem ruchu 356,32




Wskaznik udziatu powierzchni ruchu w powierzchni nettodignku po rozbudowie wynosi
22,15 %

1.1.4.3 Okrdlenie wielkaéci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjgtych
parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow.

Zamawiajcy dopuszcza midiwos¢ przekroczé lub pomniejszenia przstych parametréow
powierzchni i kubatur lub wskaikéw, wedtug Rozporgdzenia Ministra Polityki Spotecznej
z dnia 19 padziernika 2005 r. w sprawie doméw pomocy spotecbej. U. 2005 nr 217
poz. 1837) oraz dopuszczone przez inne szczegoOfmwepisy o ile jest to zgodne z
wymaganiami Zamawiagego.

1.2 OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJ ACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA.

1.2.1 Cechy obiektu dotycgce rozwizan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych;

1.2.1.1 Wymagania dotycgce przygotowania terenu budowy
- Ze wzgkdu na znaczny zakres rozbudowy obiektu, koniecast ¢o najmniej
czesciowe wyhczenie budynku z eksploatacji. Teren mglegrodzé i zabezpieczy
przed dosipem osoéb trzecich. W przypadkucéziowej eksploatacji obiektu, natg
oddzieléc przegcia i ruch kotowy dla celéow budowy, od pré&ejdla osob
korzystajcych z Zespotu Rehabilitacji PROMYK. Na terenideng urzadzi¢ Biuro
Budowy, z zapleczem socjalnym dla pracownikow orakjsca sktadowe na
materiaty.
- Roboty budowlane rozpogzod wyburzé, rob6t ziemnych i fundamentowych.

1.2.1.2Wymagania dotyczce dokumentacji projektowej
- Dokumentacja projektowa powinnadwykonana w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktéremu ma st oraz zgodnie z obowZujacymi przepisami i
normami. Przedmiotowa dokumentacjagdbie shiy¢é jako opis przedmiotu
zamowienia do przetargu na roboty budowlane w apardJstawe Prawo Zamowig
Publicznych oraz na jej podstawie realizowaagaie petny zakres robo6t budowlanych
niezkednych dla aytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem.
W swojej tréci powinna okréla¢c przedmiot zamowienia, w tym w szczegdicio
technologt robét, materiaty i urmizenia a take parametry techniczne i funkcjonalne
przyjetych rozwgazan materiatowych, wybranej technologii, gdzex i wyposaenia w
spos6b nie utrudniggy uczciwej konkurencji. Nie m@ opisyw& przedmiotu
zamowienia przez wskazanie znakow towarowych, péaefub pochodzenia, chyba,
ze jest to uzasadnione specyfiprzedmiotu zamdwienia lub nie dra tego opisaza
pomoa dostatecznie doktadnych oklen, a wskazaniu takiemu towarzyswyrazy
(lub, réwnowane) lub inne réwnoznaczne wyrazy. Pasge wskazania niecta
wiazace dla Zamawiagego, z wydczeniem wskazazwiagzanych z bezpiecastwem
oraz wymogami szczegotowych przepisow.
Dokumentacja winna opisywarzedmiot zamowienia za pompcech technicznych i
jakosciowych, przy przestrzeganiu Polskich Norm przeaogzh europejskie normy
zharmonizowane. Wszystkie niezine opinie, uzgodnienia i sprawdzenia razasah
projektowych w zakresie wynikgym z przepiséw, orazséwiadczenia o wzajemnym
skoordynowaniu technicznym opracawarojektowych powinny bywykonane przez
osoby posiadage uprawnienia budowlane do projektowania w odpdnigg
specjalnéci, zapewniajce uwzgédnienie zawartych w przepisach zasad
bezpieczéstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, a w sgékesci powinny by
bezpieczne dla os6b i dzieci niepetnosprawnychlgktealnie (m. in. bezpieczne
szyby, antypélizgowe nawierzchnie, z atestem higienicznym itp.).



1.2.1.3 Wymagania dotycgce zakresu projektow
ARCHITEKTURA

- Rzuty, przekroje, elewacje,

- Charakterystyczne detale architektoniczno — buaogy

- Wykazy warstw posadzkowyckgiennych i dachowych,

- Wykazy stolarki slusarki okiennej oraz drzwiowej, balustrad, itp.

KONSTRUKCJA

- Obliczenia statyczne (wszelkich rodzajow konstjukiezbednych do realizacji
prac budowlanych),

- Rysunki — rzuty, przekroje.

- Zbrojenia konstrukcjtelbetowych.

Podczas ustalania technologii prac oraz doboruna#ie nalery spetnté nastpujace
wymagania: elementy konstrukcyjne powinny énzapewnion trwatoi¢ nie mniejsa
niz 30 lat, instalacje w zakresie orurowania i okaldoi® powinny zapewai
uzytkowanie w okresie nie krétszymznR0 lat, orurowanie instalacji wodnej — rury
PP.

INSTALACJE SANITARNE
- Instalacje wodno — kanalizacyjne,
- Hydranty p- paarowe,
- Instalacje grzewcze,
- Instalacje wentylacji grawitacyjnej (tazienek, WC

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

- Instalacje zasilania wraz z rozdzielngtdwra i tablicami rozdzielczymi
pigtrowymi i ziaczem energetycznym, przy uwzdhieniu etapowania prac,

- Instalacje zasilania gniazd gospodarczychswietleniowa (energooszedna)
oraz dedykowane dla komputerow,

- systemu elektronicznego przezania éwietlenia na korytarzach i klatkach
schodowych o ok&onym czasie | w zalanosci od Ggwietlenia, (elektroniczne
sterowanie w rozbiciu na strefy),

- Instalacje zasilania wdzen technologicznych (winda, oddymianie, trzymacze
elektromagnetyczne)

- Instalacje niskonaptiowe i teletechniczne, w tym RTV

- instalacjeochrony przeciwprzepciowej, przeciwporzeniowej i nadmiarowo-
pradowej

- instalacji odgromowej

- zaprojektowa kilka wolnych orurowa migdzy kondygnacjami do ewentualnego
wykorzystania w przyszkei jako drogi prowadzenia dodatkowych okabldawa

BASEN REHABILITACYJNY

nalery zaprojektowa basen o wymiarach 7,0 x 4,0 m, ze schodami pogsein
niecki, z rynna przelewow, giebokas¢ basenu 1,2 m.

basen powinien ldywyposaony w dysz z przeciwpgdem z regulowansita,
dwie dysze masage z boku, wind (krzesetko dla oséb niepetnosprawnych),
cztery pochwyty boczne

wyposaenie technologiczne basenu z uzdatnianiem wodyoralanie
wspomagane ozonowaniem, wymiennik ciepta paamy z istnigjcym weztem
cieplnym, pomp ciepta do ogrzewania wody

wentylacg hali basenowej z odzyskiem ciepta - kubatura dn3®

PRACE WYKO NCZENIOWE
Wszystkie pomieszczenia mieszkalne i inagtkowe dla mieszkécdw zostan dostosowane



pod wzgkdem funkcjonalno-iytkowym i przestrzennym do wymagazawartych w
Rozporadzeniu Ministra Polityki Spotecznej z dnia 19zgaiernika 2005r. w sprawie
domdéw pomocy spotecznej.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU.
Na terenie zostanurzadzone drogi dojazdu i digia piesze do gtdwnego véeja do budynku
oraz cz$¢ wymaganych stanowisk parkingowych dla samochod&abowych. Pozostata
wymagana iléci stanowisk parkingowych zostanie zlokalizowana teeenie gsiednim,
wskazanym przez Zamawiagpgo. Zostanie wybudowamycknik do budynku ARKADIA. Po
zakaczeniu robot budowlanych na terenie zostanie pusalizielé uzupetniagca — niska.

1.2.1.4 Wymagania dotygze rozwizan budowlano-konstrukcyjnych
Technologia budowy tradycyjna, dopuszczona do stae@ na terytorium Polski;
sciany zewntrzne i wewrtrzne z elementéwciennych drobnowymiarowych, stropy
monolityczne.
Konstrukcja s$cian zewwrtrznych musi eliminom&a powstawanie mostkow
termicznych.
Przy izolacji scian zewwtrznych dopuszcza eistyropian, dczony w systemie
bezspoinowym szczelnym, nie dopuszczdsgizenia na styk.
Klatki schodowe powinny posiaélaventylacg grawitacyjra z oddymianiem
Nie dopuszcza sitaczenia przewodéw wodnych w poditodze i w przepusiacez
stropy isciany.
Instalacje centralnego ogrzewania, cieptej i zimngidy musz by¢ wykonane z
materiatu o wi&ciwosciach uniemaliwiajacych wystpowanie korozji i odktadanie
sie¢ trwatych osaddéw néciankach przewodow, oraz musmiet zabezpieczenie przed
dyfuzja gazow do czynnika przesytanego.
Zastosowane podstawowe ogrzewanie mu&idgyzewaniem grzejnikowym wodnym.
Przewody instalacji c.0. musby¢ izolowane termicznie materiatem polimerowym;
Przewody instalacji cieptej wody, w ktorych jestaymywana cyrkulacja, muganiet
trwala izolackg termiczry 0 oporze cieplnym nie mniejszymzr),5 [m2K/W].
Poziome przewody instalacji c.0. najegozprowadzéaw podtodze (ew. wcianie).
W pokojach i kuchniach natg stosowa grzejniki stalowe ptytowe.
Zawory grzejnikowe z gtowicami termostatycznymilpkach 16 0C(dla ogrzewania
konwekcyjnego). dla poprawnego dziatania instalagottem gazowym i regulatorem
temperatury dopuszczaspo uzgodnieniu z Zamawiggym, inne rozwizania,
W tazience grzejnik drabinkowy wodny z termostatycgrzatky elektryczm lub
grzejnik drabinkowy wodny i suszarka elektryczna.
Urzadzenia grzewcze w pokojach i w pomieszczeniach émcich musz pochodzé
z jednej linii wzorniczej.
Podejcia do grzejnikow zéciany.

INSTALACJA WOD-KAN
Armatura czerpalna musi byvyposaona w gtowice ceramiczne.
Armatura czerpalna musi byszdzie jedno — uchwytowa.
Armatura czerpalna w fazienkach i wydzielonych wasmpochodz z jednej linii
wzorniczej.
Rodzaj zastosowanej armatury czerpalnej wody giegtennej musi by taki sam.
Przy bateriach czerpalnych nafeuwzgkdniac zawory odcinajce.
Rodzaj zastosowanych sptuczek do misekpestrych musi b§ taki sam.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE
W kazdym pomieszczeniu gérnéwietlenie potaone centralnie.
W kazdym pokoju i tazience, co najmniej jednéwaetlenie boczne.
W kazdym pokoju, po co najmniej 3 podwdjne elektryczneagda wtykowe.
W tazience przewidzie2 podwdjne gniazda elektryczne wtykowe hermetyconaz



zasilanie suszarki lub grzejnika rgzniki.

Osprzt elektryczny musi pochodze jednej linii wzorniczej.

Instalacja odgromowa zwody pionowe prowadzone wkath pod tynkiem na
elewacji.

Klatka schodowa: czujniki ruchu wbudowane w opraw§wietleniowe, zegar
sterupcy Qdwietleniem(zmierzchowy), oprawy swietleniowe plafonowe 2*18W
szczelne, z tworzywa sztucznego.

ELEMENTY WYKO NCZENIOWE
Okna i drzwi balkonowe w systemie rozwieralno-udgyh z maliwoscia
rozszczelniania.
Parapety zewgtrzne blacha stalowa ocynkowana powlekana lub PQRélorystyce
dostosowanej do elewaciji.
Parapety wewgtrzne z konglomeratu charakteryzeg s¢ wysolkq trwatoscia
| estetyk.
Posadzki na klatce schodowej trwate, tatwo zmywatmenasikliwe, antypglizgowe
np. granitogres. Wzdischodéw ndcianie przy stopniach i podestach cokét 10 cm z
tego samego materiatu zabezpieszgfciars.
Posadzka podestu wejowego do budynkéw z materiatbw mrozoodpornych i
antypalizgowych w kolorystyce i linii wzorniczej jak w \atrotapie i klatce
schodowe;.
Sciany klatki schodowej do wysoka 1,5 m wykdiczone w spos6b gwararday
odpornd¢ na uszkodzenia, np. granitogres, pogy malowane min. 2 razy
emulsyjnie.
Tynki scienne na klatkach schodowych - Il kategorii sipawane
Barierki na klatkach schodowych z profili ze stakrdzewne,.

1.2.2 Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanycd

Zamawiajcy wymaga, aby wszelkie roboty byly wykonane w gjmospowodujcy
najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu ruchu peg® i drogowego w rejonie ulicy
Gtowackiego.

Wykonawca rob6t édzie zobowizany do przyjcia odpowiedzialnéci cywilnej za wyniki
dziatalngci w zakresie:

e« Zgodnaci sporadzonej na podstawie niniejszego Programu Funkaomal
Uzytkowego, kompleksowej dokumentacji projektowejrealizowanymi robotami
budowlano - montaowymi

* Prawidlowej, zgodnej ze sztallbrganizacji robét budowlanych i elektrycznych,

» Zabezpieczenia intereséw 0s0b trzecich,

e Ochronysrodowiska,

* Warunkow bezpieczsstwa pracy,

e Warunkoéw bezpieczstwa ruchu drogowego i pieszego wsisdztwie budowy i na
samej budowie

Wyroby stosowane w trakcie wykonywania robét anapelni@ wymagania polskich
przepisow, a Wykonawca etizie posiadat dokumenty potwierdzeg, ze zostaly one
wprowadzone do obrotu zgodnie z odpowiednimi psgepi | posiadaj wymagane
parametry. Zamawiagy przewiduje bieaca kontrok wykonywanych robét i iytych
materiatéw.

Kontroli Zamawiajcego lgda w szczegdlnéci poddane:

e Opracowanie Projektu Budowlanego

* Rozwizania projektowe zawarte w Projekcie Wykonawczymegdrich skierowaniem
do realizacji, w aspekcie ich zgodoz Programem Funkcjonalno z#tkowym oraz
warunkami umowy,



Stosowane materialy i wdzenia, w odniesieniu do dokumentéw potwiergagih ich

dopuszczenie do obrotu oraz zgoshio parametréw z danymi zawartymi w

Specyfikacjach Technicznych,

Sposob wykonania robét w aspekcie zgadhawykonania z Projektem Wykonawczym i

Szczegdtowymi Specyfikacjami Technicznymi.

Dla potrzeb zapewnienia wspoétpracy z Wykonaw@rowadzenia kontroli wykonywanych
robot oraz dokonywania odbioréw, Zamaw@j przewiduje ustanowienie inspektorow
nadzoru inwestorskiego w zakresie wyniikgm z ustawy Prawo budowlane i postanawie
umowy dla wymaganych bran
Zamawiajcy ustala nagpujace rodzaje odbiorow:

* Odbidr robét zanikagych,

* QOdbiory czsciowe,

e Odbiér kaacowy,

e Odbiér ostateczny tj. po okresie gwarancji.
Zamawiajcy ustanawia ryczattowe wynagrodzenie dla Wykonawcy
Wykonawca jest zobowzany w ramach zamoOwienia do wykonywania i utrzymyaaw
stanie nadapym sk do uwytku wszystkich robét tymczasowych, niedbhych do
zrealizowania przedmiotu zamowienia oraz do ictviilacji po zakdczeniu prac.
Do robdt tymczasowych ¢da miedzy innymi zaliczone: organizacja robét budowlano-
instalacyjnych, zabezpieczenia interesow 0s0b itthecochrony srodowiska, spetnienie
warunkéw bezpiecZstwa i higieny pracy, warunkéw bezpieagva ruchu drogowego,
zabezpieczenia rob6t przed dgmtm 0sOb trzecich, zabezpieczenia terenu robdastpstw
zwiazanych z budowitp.
Do odbioru kacowego Wykonawca przeka Zamawiaicemu dokumentagjpowykonawca.
Okres gwarancji na wykonany przedmiot — 24 miesj od dnia odbioru kmowego.

1. 2. 3. Cechy dotycgce rozwigzan technicznych
Realizacja planowanego przez Inwestora zadania,aggnwvykonania:

* Kompleksowej dokumentacji projektowej, na pozionteojektu Budowlanego i
Projektu Wykonawczego, w tym Szczegdétowych Speagiik Technicznych
Wykonania i Odbioru Robét, Przedmiaréw i Kosztoryiswestorskiego.

* Projektu Budowlanego, ktéry zostanie spolzony zgodnie z obowzujacymi
przepisami, w celu uzyskania w imieniu Inwestor&cyji Pozwolenia na budeaw
Projekt Budowlany &dzie podstaw prowadzenia pogbowar w sprawie Zamowi@
Publicznych.

e Realizacji rob6t budowlanych, na podstawie spdzpnej kompleksowej
dokumentacji projektowej,

Sporadzona na podstawie Programu Funkcjonalmgtkbwego, kompleksowa
dokumentacja projektowa, winna spetni@ymagania Zamawiagego w zakresie rzeczowym
oraz spetni@ wymagania stosownych przepiséw (w tym Ustawy PraBwaowlane) w
zakresie prawidlow&ei procesu inwestycyjnego. Szczegdélny nacisk ayalpotozy¢ na
wypetnienie postanowie przepisow uwzgidniajacych charakter obiektu i wynikgje std
zasady i specyfikjego wytkowania.

1. 2. 4. Wymagania szczego6towe dla robot terenowych
Przedmiotowa inwestycja planowana jest do realizagj dziatce nr 26/2, a w zakresie
wymaganych parkingéw dla samochodéw osobowychereanite wskazanym przez Inwestora.
Inwestycja realizowanagdzie w catdci na terenie elementarnym UZ, stangayim jednostk
terenowg Planu Miejscowego.
Na terenie olgtym opracowaniem znajdujegsi

* Oswietlenie terenu

» Kanalizacja deszczowa i sanitarna

» Fragmenty cigéw pieszych i jezdni

* Inne sieci infrastruktury miejskiej takie jak &ieileptownicza, kanalizacja sanitarna,



sie¢ energetyczna i teletechniczna

1.2.4.1 Wymagania w zakresie rob6t drogowych ciagi pieszo-jezdne
Konstrukcja A - Droga wewgtrzna.
Przyjto kategor obchzenia ruchem KR1,
Grupa nénosci podtaza Gz (przyjeta ze wzgtdu na fragmentaryczne wgpbwanie
nasypow)

Gruba¢ konstrukcyjna :

kostka brukowa betonowa 8 cm
podsypka piaskowa 5cm
warstwa podbudowy — ttuca&amienny frakcja 0- 16 mm 30 cm
warstwa gruntu stabilizowanego cementem R=1,5 MPa 15cm
taczna grubé& konstrukcyjna nawierzchni 58 cm

Przewiduje si rozebranie istnigacych warstw konstrukcyjnych nawierzchni utwardzdnyc
Przewiduje si rozebranie istnigcych kraweznikdéw i obrzery, wraz z tawg i oporem oraz
ustawienie krawznikOw i obrzey betonowych, na podsypce cementowo-piaskowej, po
wykonaniu fawy betonowe] i oporu z betonu B-10. édgl przewidzi€¢ stosowanie
kraweznikdw najazdowych i tukowych. Przewidujegsiozebranie istniggej nawierzchni,
wraz z istniegca podbudowy, i utozenie podbudowy zasadnicze] z warstwy kruszywa
tamanego stabilizowanego mechanicznie oraz kostkinowe;.

Przewiduje si wykonanie regulacji i uleenie cz$ciowo nowego uzbrojenia podziemnego na
terenie dziafki.

Zamawiajcy wymaga wykonania robét w taki sposob, by spéimiggmagania Polskich
Norm. Elementy konstrukcji winny lbyrealizowane zgodnie z wymaganiem Polskich Norm i
szczegO6towych zasad oklenych w projekcie.

1.2.4.2 Wymagania w zakresie sieci i instalacgtenowych

* W zakresie instalacji elektrycznych na terenie
Przewiduje si instalacg oswietlenia typu parkowego.

e W zakresie instalacji kanalizacji deszczowej
Przewiduje si wykonanie rozbudowy kanalizacji deszczowej istgej na terenie dziafki,
ktorej wpusty zostapwtaczone do istniecej sieci kanalizacji deszczowej.

* W zakresie instalacji kanalizacji sanitarnej
Przewiduje si wykonanie rozbudowy kanalizacji sanitarnej istqgej na terenie dziafki,
ktorej wpusty zostapwtaczone do istniggej sieci kanalizacji sanitarnej.

1.2.4.3. Wymagania w odniesieniu do zagospodaroma terenu.

Nalezy dostosowéa wiaczenia terenowych elementéw przebudowywanych doejgtych w
ulicy, z uwzgkdnieniem napraw estkowych istnigjcych nawierzchni jezdni, chodnikow,
obrzery i kraweznikOw, czy innych elementow architektonicznych. y@aty to whczean do
infrastruktury technicznej na zewtrz dziatki i na terenie dziatki

Wykonawca rob6t ma obowdek poinformowania wkicieli, lub zaradcéw sieci o
przystpieniu do wykonywania robét. Ewentualne regulaté, korekty uradzex podlegag
komisyjnemu odbiorowi przez wdeicieli lub zaradcow sieci.

1.2.4.4 Wymagania w odniesieniu do Miejscowego Plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora, dla terenu SLORCZNE

Minimalna dopuszczalna powierzchnia biologicznigntm w ramach terenu elementarnego
UZ nie powinna b§ mniejsza nt 20% powierzchni dziatki.

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy wacanterenu elementarnego UZ nie
powinna przekraczab65% powierzchni dziaiki.

1.2.5 Szacunkowa warté& robot



Zestawienie szacunkowych kosztéw rob6t spdzono w tabeli, w oparciu érednie ceny
kosztorysowe dla podobnego zakresu prac budowlaoatarowych, w wojewddztwie
lubuskim, w IV kwartale 2012 roku.
Koszt zadania inwestycyjnegoedzie okrglony w szczeg6towym kosztorysie na etapie
sporadzenia Projektu Wykonawczego a ostatecznie zostaniezweryfikowany przez

wykonawcow roboét budowlanych, w trakcie sktadarfertoprzetargowych.

L.p. Wyszczegdlnienie Wargé zt

1 |Rozbiorki 45 880

2 |Roboty ziemne 66 560

3 | Fundamenty 59 430

4 | Roboty murowe 255 070

5 | Stropy 62 650

6 |Dachy 217 700

7 |Sciany dziatowe 31 090

8 | Stolarka okienna i drzwiowa 231 600

9 | Podiaa i posadzki 266 200

10 | Niecka basenu 196 000

11 | Technologia uzdatniania wody 64 500

12 |Wentylacja pomieszczenia basenu 165|000

13 | Tynki, oktadziny, malowanie 159 560

14 | Elewacja 82 500

15 | Urzadzenie terenu 82 000

16 |Instalacje elektryczne 125 370

17 | Instalacje sanitarne 131 000

18 | Wyposaenie 250 000

19 |Rezerwa 200 000
Razem wartg netto 2692 110
VAT 23 % 619 185
Warté¢ brutto 3311 295




2. CZESC INFORMACYJNA

2.1. Dokumenty potwierdzapce zgodnéé zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikaj acymi z odrgbnych przepiséw.

* Zasadniczym dokumentem, stanegyim podstaw opracowania projektu, jest wypis i
wyrys z Planu Miejscowego zagospodarowania przestrzgo miasta Zielona Gora,
dla terenu SLONECZNE, uchwalonego Uchavat L VI/727/09 Rady Miasta Zielona
Gora, z dnia 24.11.2009 (Dziennik Wdowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9,
p0z104, z dnia 12.02.2010 roku)

» Wykonawca musi uzyskauzgodnienia z gestorami mediow.

2.2. Gwiadczenie Zamawiajcego
2.2.1 Zamawiagcy cgwiadczaze posiada tytuty prawne do dysponowania nieruchlcrami
znajdupcymi sk na dziatkach nr 26/3.
2.2.2 Zamawiajcy informuje, ze jest zobowszany stosowa reguty wynikajce z ustawy
Prawo Zaméwig Publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r., 923 poz. 1655 z
pézniejszymi zmianami).
Wykonawca jest zobowzany do realizacji przedmiotu zaméwienia zgodniewedz
techniczn i sztula budowlan spetniajgc wymagania:

» Ustawy Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2008Ir 156, poz. 1118 fa.

zmian.)

* innych ustaw oraz innych aktow prawnych i norm okawjacych przy realizacji
zadania inwestycyjnego.

2.3. Przepisy prawne i normy zwgzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.
Przedmiot zamoOwienia winien spetéiaymogi:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlarek¢ét Jedn.: Dz. U. Z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 z pén. zm.),

2. Ustawa z dnia 12 marca 2004 r. O pomocy spo&gdde. U. 2004 nr 64 poz. 593, z4m0
zm.),

3. Rozporzdzenie Ministra Polityki Spotecznej z dnia 19zgaernika 2005 r. w sprawie
doméw pomocy spotecznej (Dz. U. 2005 nr 217 po37)8

4. Ustaw z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamawpelblicznych (Dz. U. Z 2004 r., Nr 19 poz.
177 z p6z. zm.)

5. Ustawa z dnia 25 sierpnia 2006 r. O bezpigstzae zywnaosci i zywienia (Dz. U. 2006, nr
171, poz.1225),

6. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochroniegwpaarowej. (Tekst jedn.: Dz. U. 1991 nr
81 poz. 351, z pdn. zm.),

7. Rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®Q2 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiad&udynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002, Nr 75,
poz. 690, z pf&n. zm.)

8. Rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 winea 2004 r. W sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specytikaechnicznych wykonania i odbioru
robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalmgtbowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072 z
pézn. zm.),

9. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 200%V sprawie okrgdania metod
i podstaw spormizania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kaszpdac projektowych
oraz planowanych kosztow robo6t budowlanych ékmeych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. Z 2004 r. Nr 130, poz. 1389, zpbdzm.),

10. Rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwcad20r. W sprawie informacji
dotyczcej bezpieczgstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpigsstera i ochrony zdrowia
(Dz. U. 2003 nr 120 poz. 1126),



11. Rozporzdzenie Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada 200&vrsprawie wymagsg jakim
powinny odpowiadé& pod wzgtdem fachowym i sanitarnym pomieszczenia iadeenia
zaktadu opieki zdrowotnej (Dz. U. 2006 nr 213 pb&68, z pén. zm.),

12. Rozporzdzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006w.
sprawie ochrony przeciwparowej budynkow, innych obiektow budowlanych i teye (Dz.

U. 2006 nr 80 poz. 563),

13. Rozporzdzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. W
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod gdagh ochrony przeciwgarowej (Dz. U.
2003 nr 121 poz. 1137),

14. Rozporzdzeniem Ministra Spraw Wewtiznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r w
sprawie przeciwpgarowego zaopatrzenia w wedraz drog pgarowych (Dz U. z 2003 r. Nr
121, poz. 1139)

15. Obwieszczenie Ministra Gospodarki, Pracy itiykiliSpotecznej z dnia 28 sierpnia 2003 r. w
sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozpdeenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w
sprawie ogoélnych przepiséw bezpiegg®va i higieny pracy (Dz. U. 2003 nr 169 poz. 1650,
pézn. zm.).

16. Rozporzdzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spaeej z dnia 25 marca 2004 r. w
sprawie warsztatow terapii zajowej (Dz. U. 2004 nr 63 poz. 587) oraz dokumenty
okreslajace status warsztatow w DPS.

17. Wszystkimi pozostatymi przepisami szczeg6lnymi Normami Polskimi  majcymi
zastosowanie i wptyw na komplet@a prawidtowaé wykonania zadania projektowego.

2.4 Inne posiadane informacje i dokumenty niezfine do zaprojektowania robot
budowlanych, w szczegdlni:

2.4.1 Kopia mapy zasadniczej

Inwestor posiada nieaktualrkopie mapy zasadniczej. Dla celéw projektowania niglria
jest aktualna mapa sytuacyjno — wys@kowa w skali 1:500, kt@rnalezy pozyska.

2.4.2 Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb paslowienia
obiektéw

Dla celéw projektowania natg wykona dokumentag geotechniczip Okreli ona warunki
posadowienia e%ci dobudowanej oraz mbwosci i warunki ewentualnego egiowego
dociazenia istniegcych fundamentow.

W wyniku przeprowadzonych na obecnym etapie bastikrywkowych stwierdza i ze w
podiazu wystpuja srednio korzystne warunki gruntowo — wodne. Gruntyarstwy
geotechnicznej w poziomie fundamentowescz podpiwniczonej § fragmentarycznie rioe.
Natomiast gleba, nasypy oraz grunty warstwy geotezhe] przypowierzchniowejas
stabon@ne i czsciowo nasypowe.

2.4.3 Zalecenia konserwatorskie konserwatora zatikow
Projektowany obiekt nie jest afty Rejestrem Zabytkdw i nie znajdujes s strefie ochrony
konserwatorskiej.

2.4.4 Inwentaryzacja zieleni

W przypadku Kkolizji projektowanej rozbudowy z isgacym drzewostanem, nale
sporzdzi¢ inwentaryzagj zieleni i uzyska stosowne zezwolenie na ustoie drzew.

Zielen niska zostanie odtworzona i uzupetniona po aakeniu robo6t budowlanych.

2.45 Dane dotycgce zanieczyszc#e atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresochrony srodowiska,

Obiekt nie powoduje negatywnego oddziatywaniasralowisko, nie wymaga specjalnego
raportu, opinii, czy ekspertyzy.

2.4.6 Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ugzliwosci,
Obiekt nie emituje hatasu, nie wywotuje takdodatkowego natenia ruchu drogowego, ani
zadnych innych uailiwosci.



2.4.7 Inwentaryzacg lub dokumentacje obiektéw budowlanych, jeeli podlegap one
przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rdmérkom lub remontom w
zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urzadzea technologicznych, a take
wskazania zamawiajcego dotycace zachowania urgdzen naziemnych i podziemnych
oraz obiektow przewidzianych do rozbiérki i ewentudne uwarunkowania tych
rozbiorek.

Inwentaryzcja obiektu zostata wykonana do celéwjgktowania i jest przedstawiona na
zahczonych rysunkach. Stanowi ona jedndcze podstaw sporadzenia koncepcii
rozbudowy budynku.

2.4.8 Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz wanki techniczne i realizacyjne

zwigzane z przyhczeniem obiektu do istniegcych sieci wodocigowych,

kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetyczniici teletechnicznych oraz drég

samochodowych, kolejowych lub wodnych,

Istnieqce przyhcza do sieci infrastruktury techniczney €zynne i wystarczage dla

zabezpieczenia potrzeb po rozbudowie budynku.

Modernizacji wymaga pomiar zycia wody. Naley uktad dostosow@ado poboru wody na
cele p-pa, w sieci hydrantowej.

Przylhcze energetyczne pozostaje w dotychczasowe] l@@iiz Zmieni s¢ gtébwne

zabezpieczenie.

Zwickszone zapotrzebowane na media po rozbudowie wynuEd@nania stosownych
uzgodni@é z gestorami mediow

2.4.9 Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowaa zwigzane z budowy i jej
przeprowadzeniem.

Wykonawca jest zobowtany do szczeg6towych uzgodfiie Zamawiajgcym dotycacych
rozwiazan funkcjonalnych, ukladu pomieszgagzeliczby miejsc dla mieszkaéw domu
pomocy spotecznej oraz rozwen projektéw wykonawczych wszystkich instalacjiytych
materiatdw, technologii prowadzenia prac budowlényfamawiajcy zatwierdza ustalenia
po uzgodnieniu i przedstawieniu wshych koncepcji. Zamawigy dopuszcza nmiwosé
prowadzenia konsultacji i wymiany informacji depglektronicza.

2.5 Zakres prac przedprojektowych i projektowych, d wykonania w ramachrealizacji
planowanych przez Inwestora robét:

2.5.1 Pozyskanie aktualnej mapy sytuacyjno-wysokovej w skali 1:500, sposgglzonej do
celéw projektowych.

2.5.2 Sporzdzenie dokumentacji geotechnicznej i gkeaie charakterystyki geotechnicznej
podiaza, dla prawidtiowego posadowienia dobudowywanyeldaoudynku.

2.5.3 Sporzdzenie Opinii Technicznej dla istraepgo obiektu o mdiwosci |
uwarunkowaniach realizacji przewidywanego zadamigestycyjnego.

2.5.4 Sporzdzenie projektow:

- Projekt Budowlany (architektoniczno-budowlany agnpspodarowania terenu), w
liczbie 5 egzemplarzy, w wersji papierowej i w 1zew wersji elektronicznej, w
formacie PDF.

- Projekt Wykonawczy, obejmagy wszystkie wysfpujace brame, uwzgtdniajace
usungcie ewentualnych kolizji z usglzeniami podziemnymi — opracowane zgodnie
z obowhzujacymi przepisami, a w szczegOkwd zgodnie z Rozposzlzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji tectamych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalmytkowego (Dz. U. z dnia 16
wrzesnia 2004 r. Nr 202, poz. 2072 z zmiejszymi zmianami), w liczbie 5
egzemplarzy, w wersji papierowej i w 1 egz. w wieebgktronicznej, w formacie
PDF.



- Kosztorys Inwestorski (w tym Przedmiar) opracowagodnie z Rozposazizeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. wapie okrglenia metod i podstaw
sporadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania plaaowgh kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztow rob6t budowté okrdélonych w
programie funkcjonalno —zytkowym (Dz. U. z dnia 8 czerwca 2004 r. Nr 130z po

1389), w liczbie 1 egzemplarz, w syigpapierowej i w 1 egz. w wersji
elektronicznej, w formacie PDF.

- Szczegotowe Specyfikacje Techniczne wykonaniadbiaru robot, w liczbie 1
egzemplarz, w wersji papierowej i w 1 egz. w wegdgktronicznej, w formacie
PDF.

2.5.5 Zamawiapcy wymaga przedigenia przez Wykonawe rozwiazan projektowych w
trakcie projektowania, celem ich oceny i po akceptazastosowania do dalszego
projektowania.

Zamawiajcy zgtosi swoje uwagi do proponowanych rozzeh i wyda stosowne zalecenia do
uwzgkdnienia w Projekcie Budowlanym, lub Wykonawczym.

2.5.6 Przed rozpocgciem robét budowlano — montaowo — instalacyjnych Wykonawca
robot, winien sporgzi¢ po 2 egzemplarze:

- Planu bezpiecastwa i ochrony zdrowia (BIOZ),

- Projektu organizacji rob6t obejmgym harmonogram realizacji inwestycji i projekt
tymczasowej organizacji ruchu na czas wykonywaoiedt.

2.6 Inne informacje i dokumenty niezlgdne do zaprojektowania robét budowlanych

2.6.1 Budowa geologiczna i warunki wodne.

Nalezy przeprowadzi badania makroskopowe, sondowania i élkéezaleznosci korelacyjne,
zgodnie z normp PN-81/B-03020 ,,Posadowienie bezpadnie budowli”.

2.6.2 Wsgpne wnioski geotechniczne.

W wyniku przeprowadzonych bagladkrywkowych stwierdza sj ze w poditau wystpuja
srednio korzystne warunki gruntowo — wodne. Grun@rstwy geotechnicznej w poziomie
fundamentow ogci podpiwniczonej $ fragmentarycznie rime. Natomiast gleba, nasypy
oraz grunty warstwy geotechnicznej przypowierzchueip ;1 stabonéne i czsciowo
nasypowe.

Nie stwierdzono wygpowania wody gruntowej w poziomie odkrytych fundauidsy.

2.6.3 Roboty ziemne powinny bprowadzone zgodnie z Nogn®N-B-06050

.Roboty ziemne. Wymagania ogolne” styazE999 r. oraz PN-S-02205.

,Drogi samochodowe. Roboty ziemne. Wymagania | badastyczeé 1998 r.

Prace ziemne natg prowadzé tak, aby nie dopicic do naruszenia naturalnej struktury
gruntu, a co za tym idzie do okenia nénaosci podtaza.

Glebokas¢ przemarzania gruntéw dla rejonu przeprowadzonydabwynosi hz = 0,8 m wg
normy PN-81/B-03020.

3. CZESC RYSUNKOWA
Dla potrzeb okrdenia wielkgci przedsiwzigcia inwestycyjnego spogdzono schemat
koncepcji budowlane] obiektu. Przeprowadzono gvitpkalna oraz analiz odkrywek
fundamentow i stropow w newralgicznych miejscackekin. Stwierdzonoze stan obiektu i
jego charakterystyka techniczna, utiwiaja realizacg rozbudowy i przebudowy, wedtug
propozycji przedstawionych na zetonych schematach rysunkowych.

Rys. nr 1 Plan sytuacyjny
Rys. nr 2 Rzut piwnic
Rys. nr 3 Rzut parteru
Rys. nr 4 Rzut pira

Rys. nr5 Elewacje



